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1. Cil Uzemni studie

Cilem uzemni studie je vytvofit podklad pro rozhodovani v izemi vymezeném platnym Uzemnim planem
Milin v lokalité BV2 Z_K1. Pfedmétem je pfedevSim optimalni parcelace Uzemi koncepcné zalozené na
zasadach uzemniho planu, tj. zpfistupnéni navrhovych ploch bez zaslepenych komunikaci umoznujici
rovnéz optimalni napojeni vSech pozemku na sité technické infrastruktury.

Bezprostfednim Ucelem je vytvofeni uzemnich podminek pro umoznéni vystavby jednoho rodinného

domu v Casti zastavitelné plochy tak, aby byly v souladu s koncepci feSeni celé plochy, pro
pfedpokladané vyuZiti pro zastavbu v dalSim obdobi.

2. Vychodiska reSeni a analyza uzemi

Resené zemi se nachazi v severni &asti sidla Konétopy, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
uzemi. Jedna se o pozemky parc. €.225/11 (Cast), 225/23 (Cast), 225/1 (Cast), 225/3 (Cast) a 225/270
celkové vymeére cca 1,93 ha.

PFi zpracovani uzemni studie byly pouZity a zpracovany nasledujici podklady:

- UAP ORP Pfibram 2014,

- aktulni letecké snimky (CUZK),

- katastralni mapa,

- Uzemni plan Milin,

- informace Obce Milin a Obecniho Gfadu Milin, stavebniho Uradu,

- informace o0 zdméru p. Jaroslavy Teskové, jeZ podala navrh na pofizeni uzemni studie.
Resené Uzemi Ize charakterizovat jako volny prostor, dosud zemédélsky vyuzivany - veskeré pozemky
jsou v KN vedeny jako ZPF, druh pozemk: orna plda. VétSina ploch je zafazena do IV. tfidy ochrany
dle BPEJ, pouze cca 1/6 plochy v severozapadni ¢asti je v V. tfidé ochrany. Vzhledem ke své poloze je
plocha Uzemnim planem pfedurCena k rozSifeni zastavby timto smérem, jako jedna z jednoznacnych
rozvojovych ploch sidla Konétopy. Napojeni navrhové plochy stanovuje Uzemni plan ze dvou smér(, ze
stavajicich mistnich komunikaci na zapadé a na vychodé. Vpostaté je tim dano logické feSeni
zakladniho ¢lenéni plochy, tj. zapadovychodni propojeni s optimalni parcelaci pozemku pro rodinné
domy s pfedepsanou minimalni vymérou 1200 m2,
Uzemi je terénné mirné zvinéné. Je patmy sklon k severu a od stfedu take k jihozapadu. Nejvyssi bod
uzemi je na severozapadnim okraji (viz vyfez topografické mapy CUZK):
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V feSeném Uzemi se nachazi pouze jediny limit technické infrastruktury - kioskova elektricka stanice
rozvodné sité (trafostanice) v samém jiznim cipu Gzemi pfi komunikaci.

Ostatni limity dopravni a technické infrastruktury jsou v tésném sousedstvi:

- Dopravni infrastruktura - mistni komunikace podél vychodni a jihozapadni hranice f. u., silnice
[II. tfidy prochazi jihovychodné (také téméF bezprostfedné po okraji f. 0.).

- Ztechnické infrastruktury se v blizkosti FfeSeného Uzemi vyskytuje vodovod (vedeny
v komunikacich) s pfipojkami, kabel komunikacniho vedeni a kabelové pfipojeni elektrické
stanice. Plynovod a kanalizace se v sidle nenachazeji.

V/Sechny pozemky jsou v soukromém vlastnictvi. Navrzena parcelace toto zohlednuije.

3. Navrh

Navrh vzeSel z variantnich feSeni moZného uspofadani komunikace, vefejného prostranstvi a
parcelace. Pro v8echny pracovni varianty je spolecné zapadovychodni komunikacni propojeni (liici se
polohou), vymezeni plochy vefejného prostranstvi - v souladu s (§7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v
platném znéni /*) a rovnéZz vhodné propojeni pfes pozemek Teskovych (p. p. €. 93) slouzici nyni k
vjezdu na jejich pozemek p. €. 225/3. Tento vjezd bude etapové uren pro zpfistupnéni pozemku 5,
jehoz zastavba se predpoklada v f. U. jako prvni. Zaroven bude vyuzit pro vedeni vodovodniho fadu,
ktery bude v pokracovani smérem k zapadu zokruhovan, tzn. napojen na Uzemnim planem navrzeny
vodovod. Etapové napojeni pozemku 5 je v grafické ¢asti oznaceno jako "polosoukroma komunikace",
ktera maze byt v cilovém FeSeni uzaviena (po realizaci zapadovychodni mistni komunikace slouzici k
napojeni vSech pozemka).

/* Pozn.: Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m? do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Pracovni varianty byly celkem Ctyfi, jsou dokumentovany v nasledujicich situacich:







1213 m2.

Vysledny navrh vychazi z varianty D. Od ni se liSi jen nepatrné - rozsahem vefejného prostranstvi mezi
pozemky 5 a 6. Dokumentovana je v grafické Casti.

Uzemni studie vymezuje 12 pozemkd pro stavbu rodinnych dom(. Vyméry pozemki a vyty€ovaci
schéma jsou orientacni, ve smyslu nutnosti zachovani umisténi a Sifky komunikace (vymezeny koridor
8 m), ale pfesto dlirazné doporucené.

Déle je nutné respektovat minimalni velikost pozemku 1200 m2. Pozadované velikosti nedosahuji pouze
pozemky 1a 2 (1191 m2 a 1189 m2) - z divodu umoznit optimalni déleni stavajiciho pozemku na dva.
Vzhledem k zanedbatelné odchylce (1%) je takové nedodrzeni mozné. Ze stejnych divodi prostor pro
komunikaci navrzenou po severnim okraji poz. p. €. 225/27 pfesahuje 1 m do sousedniho poz. p. €.
225/28 - tj. mimo vymezené feSené Uzemi.. Jinak by nebylo mozné dodrzet minimaini poZadovanou
Sitku pro obousmérnou komunikaci (8 m).

RovnéZ plati vSechny ostatni podminky ploSného a prostorového vyuZiti Uzemniho plénu (tzv.
regulativy): procento zastavéné plochy rodinnym domem maximalné 25%, celkové procento
zpevnénych ploch 5%, sedlové stfechy, maximalni poCet podlaZi: jedno podzemni, jedno nadzemni
podlazi a podkrovi.

Koridor pro mistni komunikaci umozriuje feSeni obousmérné komunikace $ifky 5,5 m s jednostrannym
chodnikem Sifky 2 m. Lze feSit i jako obytnou zonu v jedné vySkové Urovni véetné chodniku. Parkovaci
stani je nutné zajistit na vlastnich pozemcich rodinnych doma.

MozZné feSeni plochy vefejného prostranstvi je naznaceno ve vykresu €. 4 - Urbanisticka situace. Kromé
upravy malého parCiku s lavickami a hernimi prvky pro déti je umisténi vyhodné i pro zlepSeni pési
prostupnosti Uzemim. Cesty v parkové Casti jsou doporuceny fesit jako Casteéné zpevnéné, pouze
vysypané piskem a zhutnéné (ne dldzdéné), aby byl zachovan venkovsky charakter prostoru. Na okraji
verejného prostranstvi (v ramci plochy) je vhodné vyclenit misto pro umisténi kontejner(i na separovany
odpad (nevyznageno ve vykresech) - optimalné na severnim okraji plochy, pfipadné na jiznim (pobliz
trafostanice).



Navrh podrobné nefesi technickou infrastrukturu, jen vymezuje napojeni na vodovodni fad. Likvidace
odpadnich vod je v souladu s koncepci uzemniho pléanu feSena individuélné, je nadéle pocitano s
individualnim feSenim bud ve formé akumulace odpadnich vod v bezodtokych jimkach a jejich vyvazeni
na COV nebo realizace domovnich gistiren odpadnich vod. Pravé tak se nepogita s realizaci plynovodni
site v sidle. DeStova kanalizace, NN elekiro a telekomunikacni rozvody budou feSeny v rédmci
naslednych fizeni.

Pro realizaci vystavby v feSeném Uzemi je duleZité respektovani viastnickych vztahl a pfiméfené
proporcionalni podil jednotlivych viastnikd pro plochy uréené na komunikace a vefejné prostranstvi.
Neni proto nutné feSit smény &asti pozemkd, popf. finanéni nahrady k dosazeni spravedlivého feSeni.

4, Zaver

Hlavnim Ucelem této uzemni studie je podrobnéjsi feSeni vymezené plochy pro umoznéni jeji optimalni
parcelace, ktera zaroven umozni etapové feSeni pouze jednoho pozemku, pfi respektovani celkove
navrzené koncepce

Zasady pro rozhodovani:
- stabilizace komunikace (smérové, Sifkové parametry)
- podklad pro parcelaci pozemk pro vystavbu 12 rodinnych domd
- vymezeni plochy vefejného prostranstvi
- stanoveni napojeni na technickou infrastrukturu (vodovodni fad, obecné dalsi sité)

- podklad pro feSeni prvni etapy (vystavba jednoho RD - €. 5 s pfipojenim pfes polosoukromou
komunikaci).
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