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B/ LEGISLATIVNI RAMEC A VYMEZENi PLOCHY

B/1 Legislativni ramec

Uzemni studie (UST) je zpracovana v souladu se znénim §30 zdkona 183/2006 Sb. o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o tzemn¢ analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uizemné planovaci ¢innosti. Obsah,
rozsah, cile a ucel UST vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

B/2 Podklady

Pro zpracovani uzemni studie byly pouzity tyto podklady:
o zadani pofizovatele Uzemni studie Z M20
o platna uzemné planovaci dokumentace — Uzemni plan obce Milin — &istopis, datum: listopad 2012

o mapové podklady — katastralni mapa, zaméefeni polohopisné a vySkopisné, ve. prvki dopravni a
technické infrastruktury a vzrostlé zelené¢ (Jiti Walenka GEODETICKE SDRUZENI s.r.0.)

o ortofotomapa

o vlastni prizkum zhotovitele:
- terénni prizkum
- studie proveditelnosti vjezdl na pozemky bez nutnosti ptelozky telekomunikac¢niho kabelu
CETIN
- konzultace se zastupcem CETIN a.s. ohledné proveditelnosti bez ptelozky telekomunika¢niho
kabelu >> kladné vyjadieni
- vyjadfeni spravce vefejného vodovodu a kanalizace 1.S¢V, ¢&j. TUP/491/17 - Ma

B/3 Vymezeni plochy a hlavni cile reseni

B/3.1 Vymezeni plochy

Predmétem UST je lokalita ozn. dle UPD Z_M20 situovana pii jiznim konci zastavéného tizemi obce
Milin na severovychodnim svahu. ReSena lokalita je v souladu s platnou izemné planovaci
dokumentaci. Uzemni studie je feSena v plochach, které jsou uzemnim planem navrzeny pro bydleni.

Do teSeného uzemi jsou v souvislosti s pfipojenim vymezeného uzemi na dopravni systém a
technickou infrastrukturu obce zahrnuty pozemky nebo jejich ¢asti: par.¢.: 950/1, 275/11, 275/19,
294/15, 275/9, 275/5, 275/14 v k. 4. Milin.

B/3.2 Cile a ucel uzemni studie

Cilem UST je provéfit moznosti a navrhnout fe$eni vyuziti daného Gizemi pro uéely podle pozadavka
UP, to znamena rodinné domy s 2 nadzemnimi a 1 podzemnim podlazim a podkrovim, s parcelami
min. 800 m (dale viz citovana &ast UP).

Utelem UST je vytvotit podklad pro uskute¢néni rozvojovych zaméril v izemi, pro tzemni a
stavebni fizeni a pro naslednou realizaci jednotlivych stavebnich objektd.

PoZadovana funkce vyuziti izemi: Bl (bydleni v rodinnych domech méstské a priméstske).

TEXTOVA CAST UST
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c/ PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU A
UMISTOVANI STAVEB
c/1.1 Podminky vyplyvajici z UP obce Milin

Citovana éast UP:

F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
s uréenim prevaZzujiciho ucelu vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Bl — BYDLENI V RD méstské a pfiméstské

Hlavni vyuZiti:

- plochy rodinnych domd

Pripustné vyuZiti:

- plochy rodinnych domua s primési neru$icich obsluznych funkci mistniho vyznamu

- plochy souvisegjici technické a dopravni infrastruktury, zelené a verejnych prostranstvi
plochy jsou pfipustné k chovatelskym uéeltim pro samozasobeni a vlastni vyuZiti,
kapacitné vyhovujici podle pfislusnych predpist a navazujici na nezastavené uzemi
obytné funkce

Nepripustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti mimo hlavni a pripustné vyuziti, zejména stavby pro vyrobu a to i
zemédélskou, skladovani a obchod

- Fadové rodinné domy

Podminky prostorového usporfadani:

- koeficient miry vyuZiti pozemku KZP = 40% (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- velikost parcel — min. 800m? procento zastavéné plochy rodinnym domem maximalné
25%

- maximalni po¢et podlazi: jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- u zmén staveb dokonéenych pred schvélenim tohoto UP mohou byt zachovény prvky
pfekralujici tato omezeni, pokud pfispivaji k zachovani historického architektonického
razu puvodnich malych sidel

- pro lokality Z_M22 musi byt zastavba situovana tak, aby byly spinény limity hluku

z dopravy pro venkovni chranény prostor staveb a u casti navrzené u plochy OS bude

v pripadé provozu s hlukovou zatézi dolozen viiv hluku z této navazujici lokality na
navrhovanou obytnou zéastavbu

- pro lokalitu Z_M30 musi byt v ramci schvalovacich rizeni konkrétnich staveb dolozen vliv
hluku z navazujici navrhované plochy vyroby a skladovani na navrZzenou obytnou zastavbu

Citovana éast UP:

J. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii podminkou

pro rozhodovani.

US musi fesit predevsim:

e etapizaci rozvoje lokality

e dopravni obsluznost, technickou pfipravenost ploch

e postupné zastavovani orné pidy takovym zpusobem, ktery bude v souladu s navaznosti na
stavajici sidlo a bude zohledriovat pribézné vyuzivani a pristup k zemédélskym plocham

e zachovani stavajici urbanistické a prostorové struktury venkovského sidla, ktera se vyznacuje
vysokou kulturni a architektonicky-historickou hodnotou

e plocha déle musi a v névrhu piné respektovat a zohlednit navrzené prvky USES v jeji blizkosti
(dostatecny odstup a navaznost ploch)

TEXTOVA CAST UST
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C/1.2 Podminky vyplyvajici ze stavajiciho stavu

c/1.2.1 Resené Gizemi - poloha
Uzemi situované pii jiznim konci sou¢asné zastavéného tzemi obce Milin. Reené tizemi dale
navazuje na plochy nezastavéného tzemi, v¢. zemédélskych ploch.
Cc/1.2.2 Resené Gzemi - velikost a vyuZiti
Vyméra feseného uzemi: 6709 m® = 0,6709 ha
Stavajici vyuziti: ZPF 6709 m?
Cc/1.2.3 Resené Gizemi - majetkopravni vztahy
Samotna lokalita zahrnuje pouze pozemky soukromych vlastniku.
Ptilehla komunikace €. par. 950/1 je ve vlastnictvi:
Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
Hospodarska ¢innost: Krajska sprava a tdrzba silnic Stiedoceského kraje, piispévkova organizace,
Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
Cc/1.2.4 Resené tizemi - konfigurace terénu
Terén je mirng svazity a je rozdélen stavajicim uvozem cesty do dvou poloh >> severni — svazujici se
smérem k severovychodu (cca 10 %); jizni — svazujici se spise k vychodu (také cca 10 %).
Cc/1.2.5 Resené tzemi - limity
Resené uzemi je dotéeno témito limity:
e ochranné pasmo optického komunika¢niho kabelu DKO (CETIN, a.s.) - 1,5 m na kazdou
stranu od kabelu
e ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesa
e ochranné pasmo komunikace III. tfidy na uzemi obce — 15 m od osy komunikace

e plochy fesen¢ho tzemi jsou z 98% na orné piidé s tfidou ochrany 5

Cc/1.3 Rozbor stavajiciho stavu - podminujici hlediska

Uzemi feSené lokality protind komunikacni kabel. Kabelové vedeni mé z4sadni vliv na mozné
vyuziti Gzemi pro dany ucel a to piedevsim:

e dopravni pfipojeni jednotlivych pozemki
e parcelace jednotlivych pozemki

V ramci prizkumu uzemi bylo ulozeni komunikacniho kabelu geodeticky zaméteno - polohopisné i
vySkopisné. Nasledn€ byla vypracovana studie vjezdl na pozemky za ucelem ovéereni, zda dojde ke
kolizi s kabelem ¢i nikoliv pii zachovani potiebnych parametri komunikaci. Podminky vychazejici
ze studie byly projednany se zastupcem vlastnika CETIN a.s. (p. L. Manéna), ktery potvrdil moznost
uvazovaného feseni - kabel bude v dostate¢ném kryti s dodate¢nou ochranou a respektovanim
ochranného pasma >> neni nutno podminovat vyuziti pozemku investory ptelozkou kabelu.

Dale do jizni ¢asti feSené lokality zasahuje ochranné pasmo lesa, a proto je vyuziti pozemku pro
dany ucel podminéno jedndnim s pfisluSnym orgénem spravy lesa.
Parcelace uzemi na jednotlivé pozemky je limitovana stavajicim ivozem polni cesty pro zpiistupnéni

zeméedélskych ploch za lokalitou na zapad¢ a také maximalnim zohlednénim majetkopravnich vztaht
jednotlivych vlastnikda.

TEXTOVA CAST UST
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Technicka infrastruktura obce (vodovod a kanalizace) v soucasnosti V ptilehajici komunikaci nevede
a bude nutné ji rozsifit napojenim na stavajici a to v nejblizSim mozném misté napojeni vzdaleného
cca 180 m severn¢ po hlavni komunikaci.

Vzhledem ke konfiguraci terénu, vCetn¢ sousedni vzrostlé zelené je izemi lokality stinéno
horizontem od zapadni strany. Z hlediska solarni orientace je efektivnéjsi orientace vychodni.

D/ URBANISTICKA KONCEPCE

D/1 Urbanisticka koncepce

Pozemky, ur¢ené studii pro zastavbu rodinnymi individualnimi domy (RD), pfedstavuji svazité
uzemi na pomezi urbanizovaného a ptirodniho prostiedi.

Uzemi lokality ma podélny severojizni tvar, ktery svou severovychodni hranici navazuje ptes hlavni
komunikaci na stavajici strukturu zastavby rodinnych dom, které nemaji Zadnou vzajemnou
geometrickou vazbu. Lokalita je unikatni svoji relativné vyvySenou polohou, diky které poskytne
stavebniktim vyhled na Milin, ale také pfimou nédvaznost na ptirodni plochy zelené.

Koncepce navrhu zastavby vychazi z ptirodniho ¢lenéni terénu na dvé asti — severni a jizni. Césti
jsou navzajem rozdéleny stavajicim tvozem polni cesty, a to jak polohové, tak vyskové. Cesta dale
pokracuje a dopravné zpiistupriuje sousedni nezastavéné uzemi. Obé Casti lokality se odlisuji nejen
jinym zptisobem zastavby, ale i velikostmi jednotlivych pozemk.

Jizni ¢ast lokality obsahuje v navrhu vétsi pozemky a objekty jsou orientovany delsi stranou k jihu,
tim je docilena eliminace vzdjemného stinéni jiznich praceli i optimalni konstelace vyhledu na Milin.
Severni ¢ast lokality obsahuje plosné mensi pozemky, kde jsou objekty orientovany kratsi stranou ke
stavajici komunikaci. Navrzena struktura zastavby zohlednuje i hlediska zptistupnéni pozemku
formou vjezda bez kolize s vedenim komunika¢niho kabelu.

Poloha objekti RD je v navrhu dana zavaznymi regulaénimi ¢arami spolu s geodetickymi
soufadnicemi — viz nize odst. Regulace a vykresova ¢ast.

D/2 Architektonickeé principy

Zastavba RD bude realizovana jako samostatné stojici objekty typové rozdélené do dvou skupin,
které jsou ohraniCeny dvéma vySe uvedenymi ¢astmi. Objekty RD na jizni ¢asti budou mit hlavni
hmotu s podélnym ptidorysem opatienou sedlovou stiechou. Na severni ¢asti budou objekty také s
hlavni hmotou podélného pudorysu opatienou pultovou stiechou se sklonem po svahu nebo
soustavou pultovych stfech s prevladajicim smérem sklonu po svahu. Doplnkové objekty (garaze
apod.) budou vzdy ptiléhat k hlavni hmoté, tj. nebudou obsazeny v pidorysu hlavni hmoty. V jizni
casti budou tyto objekty opatfeny vzdy plochymi stfechami s vegetacnim krytem. V severni ¢asti
budou doplitkové objekty opatfeny plochymi nebo pultovymi stfechami také s vegetacnim krytem.
Vice viz regulativy v textové a vykresové ¢asti.

Slucovani parcel v rdmci navrZené parcelace neni mozné. Terénni Gpravy na jednotlivych pozemcich
se prioritn¢ doporucuji bez opérnych zdi.

D/3 Krajina

Resena lokalita je na pomezi volného piirodniho prostoru, ktery je zemédélsky obhospodafovany.
Koncepce navrzené zastavby zohlediiuje ndvaznost na tento prostor sousedstvim zahradnich ploch
jednotlivych pozemki v obou ¢astech.

TEXTOVA CAST UST
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D/4 Doprava

Resena lokalita je dopravné velmi jednoducha. Obsluznost jednotlivych pozemki A, D, E je feSena
samostatnymi vjezdy pfimo ze stavajici komunikace. Pozemky B a C budou dopravné obslouzeny
novou vétvi obousmérné komunikace délky 30,50 m, ktera bude napojena na stavajici komunikaci.
Uli¢ni prostor (prostor mezi ploty) bude 8,0 m; Sife vozovky bude 5,5 m a pasy se zatravnénim po
obou strandch budou 1,25 m. Dopravni vétev do 40 m nemusi byt opatiena uvratovym obratiStém.

Vjezdy vyznacené v grafické ¢asti mohou byt svou polohou realné optimalizovany ve vztahu
k navrhu objektd RD.

E/ NAVRH FUNKCNIHO RESENI

E/1 Funkcni feseni

Platny UP Milina stanovuje regulativy a podminky (viz C/1.1), které tato uzemni studie dopliiuje a
upfesiiuje prostorové uspotradani a architektonické feseni.

Zpisob vyuziti feSené¢ho uzemi: bydleni v RD méstské a ptimestské
Celkova plocha feseného uzemi: 6 709 m?

Pocet nove navrzenych pozemki: 5 (A-E)

Plocha nové navrzenych pozemkii: 6 451 m?

Minimdlni navrzena velikost pozemku: 1 006 m?

Maximalni navrzena velikost pozemku: 2032 m?

Plocha komunikaci a zpevnénych ploch: 203 m?

Plocha vetejnych prostranstvi - zelené: 50 m?
Oznaceni
parcely/domu Velikost parcely (m2)
A 2032
B 1148
C 1177
D 1088
E 1006

TEXTOVA CAST UST
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Nové regulaéni prvky, kterymi UST navazuje na regulativy platného UP:

Prvek regulace a definice

Cast lzemi

Popis regulace

jizni (J),
severni (S)
Parcelace jednotlivé pozemky v feSeném Gizemi jsou
- pozemky jednotlivych dany zavazné navrhem parcelace
stavebnich parcel J,S
Stavebni ¢ara zavazna hlavni hmota RD musi svym licem
- zavazna linie pro vychodni vychodniho pruceli byt vzdy umisténa na
praceli hlavni hmoty RD J,S této care
Stavebni ¢ara neprekrocitelna hlavni hmota RD nesmi piekrocit ¢aru vné,
- zavazna linie vymezujici plochu v¢. balkonu, rizalitl, zastfeSenych teras apod.
k zastavéni hlavni hmotou RD
- zavaznd linie vymezujici plochu doprovodné stavby RD nesmi piekrocit ¢aru
k zastavéni doprovodnymi vné
stavbami a pFistavbami k RD J. S doprovodné stavby a piistiesky do 25 m? Ize
umistit libovolné v této plose
doprovodné stavby a piistiesky nad 25 m?
musi navazovat na hlavni hmotu RD
pouze pozemky B a C >> stavby garazi a
pristieskd pro parkovani do 45 m? Ize umistit
libovolné v této plose
Vjezdy a vstupy na pozemkKy pozemky A, D a E >> vjezdy na pozemky
- vzdy z pfislusné obsluzné budou min. $ife 5,5 m a budou obsahovat i
komunikace (dle zakresu ve s vstupni branku min. $ife 1,0 m
vykresové Casti) ' pozemky B a C >> vjezdy na pozemky
budou min. §ite 5,0 m; vstupni branka muze
byt libovolné umisténa mimo
Formy ptipustné jsou izolované RD
- formy RD
- architektonické feSeni RD barevnost >> pfirodni pastelové svétlé
J, S odstiny (posuzovano bude 75% celku RD),
v¢. bilé a Sedych odstini
prvky balkoni a vikyit nesmi pasobit
dominantné
Tvary domii zakladni padorysny primét bude v poméru
- pudorysy hlavni hmoty RD J, S §:d >> 1:1,5-2; podélna strana hlavni hmoty
vzdy kolmo na Stavebni ¢aru zavaznou
Tvary strech 3 tvar >> sedlova klasicka

- stfechy nad hlavni hmotou RD

TEXTOVA CAST
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- stfechy nad doprovodnymi
objekty a pristavbami

sklon >> 30 — 40°
krytina > taskova, Sablonova

barevnost >> prirodni, hnéda, Seda az Cerna

tvar >> plocha
sklon >> do 5°
krytina > povlakova s vegetacnim krytem

vegetacni kryt >> extenzivni, intenzivni

Tvary strech
- stfechy nad hlavni hmotou RD
moznost 1

- stfechy nad hlavni hmotou RD
moznost 2

tvar >> pultova, soustava pultovych stfech
sklon >> do 10° pfevazujici po svahu
krytina > povlakova s vegetacnim krytem

vegetacni kryt >> extenzivni

tvar >> pultova
sklon >> do 20° prevazujici po svahu

krytina > taskova, Sablonova

S barevnost >> pfirodni, hnéd4, Sed4 az ¢erna
- stfechy nad doprovodnymi tvar >> plochd, pultova
objekty a pristavbami sklon >> od 1° do 20° identicky s hlavni
hmotou; kombinace plochych a pultovych se
pripousti
krytina > povlakova s vegeta¢nim krytem
(plocha s.) nebo taskova, Sablonova (pultova
S.); kombinace krytin se ptipusti
vegetaéni kryt >> extenzivni, intenzivni
barevnost >> ptirodni, hnéd4, Seda az cerna
Vysky domii max. 2 nadzemni podlazi v&. podkrovi
- vysky podlazi hlavni hmoty (prostor podkrovi se rozumi nejen pod
RD; bézna konstrukeni vyska sedlovou, ale i pod pultovou stiechou)
podlazi staveb pro bydleni se J, S
rozumi do 3,5 m
- vysky hiebentl u sedlovych max. 8,5 m od upraveného terénu
stfech
- vysky hornich hran pultové max. 8,5 m od upraveného terénu
stiechy
Terénni Gpravy a oploceni +1,5m
- terénni Upravy mezi stavebnimi o , . L,
e . N vyska ptipadnych opérnych zdi nepfesahne
parcelami (timto nejsou doteny yska pripacdnych operny p
P o 0,5m
terénni Upr. od komunikaci) J
- oploceni max. 1,5 m v¢. podezdivky
Terénni upravy a oploceni +1,5m
- terénni Upravy mezi stavebnimi R , ‘o f
. . . vyska ptipadnych opérnych zdi neptesahne
parcelami (timto nejsou dotCeny y>ka pripadnych opery P
P o 15m
terénni upr. od komunikaci) S

TEXTOVA CAST

usT




UZEMNJI STUDIE LOKALITY Z_M20 V MILINE Strana 11 (celkem 12)

- oploceni - max. 1,5 m v¢. podezdivky

Komunikace - $ife prostranstvi 8,0 m
— nove vznikla komunikace

N - vozovka min. 55 m
V miste stavaj ICIhO uvozu

J, S - postranni zatravnéné pasy 1,25 m
- ktizeni podzemniho vedeni - vSechny komunikace, v¢. vjezdil na
komunika¢niho kabelu pozemky, které budou kiizit vedeni

podzemniho komunika¢niho kabelu, budou
opatieny zemnim chranicim prvkem vedeni
optického kabelu >> nutné zavazné
stanovisko vlastnika/spravce sité

E/1.1.1 Vytycovaci body stavebnich ¢ar zavaznych

Polohy zavaznych stavebnich ¢ar pro jednotlivé pozemky jsou dany nasledujicimi soufadnicemi v
systému S-JTSK:

Bod stavebni ¢ary [YIm [X] m
Al 776713.89 1089818.21
A2 776713.04 1089806.24
B1 776702.01 1089791.98
B2 776701.16 1089780.01
c1 776691.86 1089756.88
c2 776687.38 1089745.75
D1 776681.79 1089731.83
D2 776677.31 1089720.70
E1 776670.97 1089704.92
E2 776666.50 1089693.79
E/2 Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a

technickou infrastrukturu

E/2.1 Etapizace

Resené tizemi je potieba fesit ve dvou podmifiujicich se etapach. Nejprve bude nutné vybudovat
novou dopravni a technickou infrastrukturu a poté bude moZno zapocit s vystavbou objektd RD.

E/2.1.1 Etapa 1. - verejna infrastruktura
Podminujici infrastruktura, ktera bude vybudovana v prvni etapé pro dané Gzemi:

e komunikace mezi jizni a severni Casti pro zpfistupnéni pozemki B a C (stavajici polni cesta
V uvoze), veetné chranicky podzemniho komunika¢niho kabelu

e vjezdy na pozemky A, D, E, v€etné chrani¢ky podzemniho komunika¢niho kabelu

e rozSifeni vefejnych siti:
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kanalizace
vodovodu
elektfiny

vetejného osvétleni

e pfipojky z vetfejnych siti az na hranici jednotlivych pozemki

E/2.1.2

Etapa 2. - objekty RD

Po realizaci etapy 1. mohou byt realizovany objekty RD

e rodinné domy na parceldch A - E v libovolném potadi

Textova cast tvori s vykresovou casti nedilny celek. Pokud néktera ze ziicastnénych stran
Zjisti nesrovnalosti mezi vykresovou a textovou ¢asti, je dileZitosti nadrazena textova cast a
je nutna konzultace s autorem tzemni studie.

V RoZmitale p. T¥. X/2017 MgA. Jan Brotanek

Ing. arch. Jan Karel
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